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| SELETUSKIRI

1 DETAILPLANEERINGU ALA ASUKOHT JA KOOSTAMISE EESMARK

1.1 Asukoht
Joeddre piirkonna detailplaneeringuala suurusega ca 7 ha paikneb Harju maakonnas, Joeldhtme vallas, Loo alevikus.

1.2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmérgiks on anda planeeringualale terviklik elamute ja puhkeala lahendus ning kavandada seda
teenindavad teed ja infrastruktuurid ning lahendada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
Peakraavi tee 10, Spordi tee 21//23, Spordi tee 19, Spordi tee 20//22//24//26 ja Peakraavi tee 2//4//6//8 kinnistutele on
eesmargiks kavandada hoonestustingimused piirkonda sobivate elamute ja puhkeala rajamiseks. Spordi tee 18 ja
planeeringualale jddvate Loo puhkeala, Proosa park ja Pirita tee kinnistutele kavandatakse avalikult kasutatav haljasala ja
selle teenindamiseks vajalikud hooned ning infrastruktuur.

2 KOOSTAMISE ALUSED

21 Algatamise otsus ja lahteiilesanne

Joelahtme Vallavalitsuse 02.07.2020 korraldusega nr 535 on algatatud Joeddre piirkonna detailplaneering. Sama
korralduse lisana on véljastatud detailplaneeringu ldhtelilesanne ja JOeddre tsoneerimiskava ideekorje tulemuste
kokkuvote (vt. Lisa 1, menetlusdokumendid).

2.2 Alusdokumendid ja uuringud
Detailplaneeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

e Joeldhtme valla ehitusmaarus (vastuvoetud 15.01.2015 Joeldhtme Vallavolikogu madrusega nr 36);

Joeldhtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209 kehtestatud Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja

Nehatu kiila Gldplaneering;

Joelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62 vastuvoetud Joeldahtme valla Gldplaneering;

Joeldhtme Vallavolikogu 17.20.2019 médarusega nr 43 kinnitatud Joelahtme valla arengukava 2019-2025;

Joeldhtme Vallavolikogu 28.02.2013 médrusega nr 112 kinnitatud J6eldhtme valla jadtmehoolduseeskiri;

Joeldhtme valla iihisveevargi ja kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029;

EVS 843:2016 Linnaténavad,

EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded;

Siseministri  30.03.2017 maérus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja ndéuded tuletorje

veevarustusele;

EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine;

e Planeerimisseadus (joustumine 01.07.2015), Ehitusseadustik (joustumine 01.07.2015) ja muud kehtivad
Oigusaktid.
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Arvestamisele kuuluvad detailplaneeringud:

o Biotiigi kinnistu ja lahiala detailplaneering (kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 16.02.2017 otsusega nr 423);

e Loo aleviku Vahtramde maaiiksuse detailplaneering (kehtestatud 27.11.2007 Joeldhtme Vallavolikogu otsusega
nr 294);

e Joeldnhtme valla Loo aleviku Joeddre 14a krundi detailplaneering (kehtestatud 25.05.2004 Joelahtme
Vallavolikogu otsusega nr 109);

e Joeldhtme valla Loo aleviku Vdlja maalksuse detailplaneering (kehtestatud 28.01.2003 Joeldhtme
Vallavolikogu otsusega nr 19).

Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:

o Geodeetiline alusplaan t96 nr 4109-20 on koostatud OU Geodeesia24 poolt september 2020. Maa-ala on
moddistatud koordinaatide stisteemis L-EST'97, kdorgused on antud EH2000 korguste siisteemis.

3 VASTAVUS KEHTIVALE VALLA ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Joelahtme valla Loo aleviku, Liivamde kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila tldplaneeringu (kehtestatud Joelahtme
Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr 209) ja vastuvoetud (12.04.2018 otsusega nr 62) Joelahtme valla tildplaneeringu
kohaselt asub planeeritav maa-ala tiheasustusalal. Peakraavi tee 2//4//6//8, Peakraavi tee 10, Spordi tee 21//23 ja Spordi
tee 20//22//24//26 kinnistute 0sas on juhtotstarbeks madratud pere-paaris ja ridaelamu maa, Glejadnud planeeringuala
ulatuses on tildplaneeringu juhtotstarbeks looduslik haljasmaa, puhke- ja virgestusmaa ning haljasala ja parkmetsa maa.
Planeeringulahendus on kooskolas (ldplaneeringute (ildiste arengusuundadega.

Krundi kasutamise juhtotstarbeks Loo aleviku, Liivamde kiila ja Saha kila tldplaneeringu kohaselt on pere-, paaris- voi
ridaelamu maa; korvalotstarbeks kuni 25 % ulatuses drimaa (kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, majutushoone voi
biroohoone ja/voi (ldkasutatava hoone maa). Korvalotstarbe véljaarendamine voib toimuda eeldusel, et drilise
tegevusega kaasnevad mojud ei hairi elukeskkonda ning hoonestusmahud vastavad eluhoonete mahtudele.
Planeeringulahendus on kooskolas ildplaneeringu ldiste arengusuundadega.

Loo aleviku, Liivamade kiila ja Saha kiila tldplaneeringu kohaselt on pere- ja paariselamu maa krundi minimaalne suurus
ja suurim hoonestusalune pind Loo alevikus pereelamu maal 1500 m?krundi pindalast ning paariselamu maal 3000 m?.
Ridaelamu maa krundi tdpne suurus ja hoonestusaluse pinna osatdhtsus krundi pindalast madratakse
detailplaneeringuga. Krundi suuruse maaramisel ldhtuda valemist: pereelamu maa krundi suurus 1500 m? x ridaelamu
bokside arv x 0,5.

Detailplaneeringu lahenduses tdpsustatakse pere-, paaris- ja ridaelamute hoonestustingimusi - planeeringus kavandatud
pos 3 kuni pos 9 planeeritud pere- ja/voi paariselamu krundid on vahemalt 2000 m?. Ette on nahtud tihedamalt asustatud
paariselamumaa krundid kui ka pos 10 ridaelamu krunt arvestades dldiseid valla ruumilisi arenguid ja kéesoleva turu
vajadusi. Valla keskkonna iildised arengusuunad ndevad ette elurajooni tihnendamise, mis suurendab piirkonna elanike
arvu ja aitab kaasa muuta keskkonda turvalisemaks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Gldplaneeringu muutmiseks kinnistute suuruse osas.

Loo alevikus on lubatud rajada kuni 2. korruselisi (k.a. mansardkorrus) ja maksimaalselt 9 m korguseid pere-, paaris- ja
ridaelamuid. Hoonete korgus moodetakse tdnava tasapinnast. Hoone vélisiime, katusekalle, fassaadi materjalid
maéaratakse ehitusprojektiga, arvestades arhitektuurset sobivust imbritsevate hoonetega.

Planeeringulahendus on kooskolas (ldplaneeringu (ldiste arengusuundadega.

Loo aleviku, Liivamde kiila ja Saha kiila dldplaneeringu kohaselt tuleb uute elamumaade kavandamisel iga 4 ha kohta
tagada avalik vabadhu puhkeala olemasolu, kuhu on véimalik rajada laste ménguvaljakuid, palliplatse vms. Joeldahtme
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valla dldplaneeringu kohaselt olemasolev véartuslik haljastus tuleb sdilitada ja alast 25 % tuleb kavandada
uldkasutatavaks haljasala ja parkmetsa maaks v0i puhke- ja virgestusehitiste maaks, et tagada avalike vabadhu
puhkealade olemasolu, kuhu on voimalik rajada laste ménguvéljakuid, palliplatse vms.

Planeeringulahendus on kooskolas (ldplaneeringu (ldiste arengusuundadega.

Veekogude ranna ja kalda kaitseks on Oigusaktidega kehtestatud inimtegevust suunavad voondid: ranna voi kalda
piiranguvdond, ehituskeeluvoond ja veekaitsevoond. Nende voondite eesmérk on tagada rannal voi kaldal asuvate
looduskoosluste sdilimine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna voi kalda eripéra arvestava asustuse
suunamine ning rannal ja kaldal vaba likumise ja juurdepdésu tagamine.

Planeeringulahenduses on ette ndhtud vaba likumise ja juurdepddsu tagamiseks kallasrada kui ka avaliku kasutusega
juurdepdasu teed. Pirita joe kalda poolne maatiksus on ette ndhtud avalikuks kasutamiseks.

Vastavalt keskkonnamoju strateegilise hindamise vajalikkuse eelhinnangule (vt DP Lisad, Lisa 1) on planeeringuala tisna
tasease reljeefiga ning tegu on endise Linnuvabriku t6tajate poolt rajatud pargialaga, mis on ajapikku osaliselt
vosastunud. Ala joepoolne osa on vésastunud (kasvavad erinevad noored pajulased). Spordi tee déres on varem
istutatud hariliku hobukastanite allee. Rohekoridori jadv ala jaéb tldkasutatavaks maaks. Ala ei ole loomastikule sobivaks
elupiirkonnaks. Planeeringualast I6una suunas on vélja kujunenud hoonestus Pirita joest ca 30 m kauguseni.
Hoonestataval alal (kehtestatud ldplaneeringu kohaselt véikeelamute alal) ei leidu kaitstavaid taimeliike. Loo puhkeala
piirkond on praegu ja ka juba varasemalt kasutuses puhke- ja suplusalana.

Eesti Looduse Infostisteem (EELIS, Keskkonnaagentuur) kohaselt paikneb planeeringualal veekaitseobjekt Pirita jogi ja
Pirita joes Il kategooria kaitsealused liigid. Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt vaéartuslikke voi
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus voib méjutada, planeeringualale ei jéé.

Ehitustegevus majutab pinnavett péhiliselt kaevetegevuse ja soidukitest ning mehhanismidest lekkida voivate ohtlike
ainete ldbi. Peamine voimalikku pinnavee reostamist leevendav meede on sobiva kaevetidde aja valimine — parim aeg
kaevetddde tegemiseks on sademetevaesel perioodil. Tugevate sadude ajaks tuleks kaevetddd peatada. Teine voimaliku
moaju allikas on ehitustéddega seotud mehhanismid. Seadmete juures voib ette tulla rikkeid, mille tulemusena véib
keskkonda saftuda masinadli ja kiitust. Selle ohu véltimiseks tuleb tagada, et kasutatavad seadmed-mehhanismid
oleksid tehniliselt korras. Samuti tuleb tagada reostustorje vahendite olemasolu, millega saab Kiiresti peatada reostuse
levikut ning koguda kokku véiksem reostus (saepuru, absorbent, labidad, kogumiskonteiner jne). Nende néuete tditmisel
on pinna- ja péhjavee reostumise oht véike. Nii on voimalik ehitusaegseid mojusid minimeerida.

Piirkonnas puudub (ihissademevee kanalisatsioon. Detailplaneeringuala sademeveelahendus on ette néhtud immutada
oma krundil voi siis suublasse (Saha peakraavi) juhtimise baasil. Véltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.
Sademevee suublasse juhtimisel tuleb tagada, et vee- ja veega Seotud maismaabkosisteemide seisund ei halveneks.

Planeeringu alale jdév Pirita joe ehituskeeluvoond on 50 m (Looduskaitseseaduse, edaspidi LKS § 38 Ig 1 p 3) ja kalda
piiranguvoond on 100 m (LKS § 37 Ig 1 p 2). Kalda ehituskeeluvoondis (edaspidi EKV) on uute hoonete ja rajatiste
ehitamine keelatud (LKS § 38 Ig 3). Detailplaneering teeb ettepaneku ildplaneeringu muutmiseks.

Alal kehtiva Vahtramée kinnistu detailplaneeringuga (kehtestatud 27. november 2007 J6elahtme Vallavolikogu otsusega
nr 294) on Keskkonnaministri 18.05.2007 kirjaga nr 16-6/17177-2 véhendatud Pirita joe ehituskeeluvoondit 30-le
meetrile.

Planeeringu eesmdérk on vahendada ehituskeeluvoondit pos 3 kuni pos 6 ulatuses pohikaardile kantava veekogu piirist
kuni 30 meetrini. Pos 4 kuni pos 5 elamualade ja osaliselt pos 16 juurdepéasu tee ulatub Pirita joe kaldal metsamaal
metsaseaduse § 3 Ig 2 tdhenduses ehituskeeluvoond kalda piiranguvdondi piirini (LKS § 38 Ig 2).

Planeeringu ehituskeeluvdondi vdhendamise ettepanek jargib tdpselt varasemaid ettepanekuid (nii kehtivat
detailplaneeringut kui ka vastuvoetud Joeldhtme valla tldplaneeringut) ehituskeeluvoondi vahendamiseks ja ei sisalda
selles osas mingeid muudatusettepanekuid heakskiidetuga vorreldes, vt Kontaktvoond DP-02.
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Eeltoodus tulenevalt teeb detailplaneering ettepaneku kehtiva tldplaneeringu muutmiseks.

Pohjendused (ldplaneeringu muutmiseks:

Loo alevikus on mérgatav arendus- ja ehitussurve, millest tulenevalt tuleb (vastavalt Harju
maakonnaplaneeringule 2030+) eelistada olemasoleva sotsiaalse ja tehnilise infrastruktuuriga varustatud
elamualade tihendamist uute elamualade kavandamisele;

Planeeringuga kavandatu jdtkab loogiliselt olemasolevat Loo aleviku véljakujunenud asustusstruktuuri ning loob
eeldused tasakaalustatud ja mitmekesise elukeskkonna kujunemisele;

Detailplaneeringuala paikneb tiheasutusalas osaliselt pere-, paaris- ja ridaelamute alal, millele on hea
juurdepaas ja vélja kujunenud tehniline infrastruktuur, sh UVK, sdidutee, konniteed, tdnavavalgustus jm:;
Olemasoleva védrtustatud elurajooni tihendamine suurendab piirkonna elanike arvu, mis elavdab kogukonna
aktiivsust ning muudab piirkonna turvalisemaks piisielanike kohaloleku t6ttu. Valla elanike arvu suurenemine
on liheks valla arengukavas toodud eesmarkidest;

Planeeringualast I6una suunas on véljakujunenud ehitusjoon Pirita joest ca 30 m kauguseni;

Hoonestataval alal (kehtestatud dldplaneeringu kohaselt véikeelamute alal) ei leidu kaitstavaid taimeliike;
Rohekoridori jadv ala jadb uldkasutatavaks maaks;

Planeeritavale alale ei ndhta ette keskkonnale ohtlikke ega kahjulikke tegevusi — hoonestusena on lubatud
elamumaal, reoveekogumisala jaab Loo Vesi OU teenindusalasse (ette ndhtud taristu ja litumispunkti) mistottu
erimeetmeid ei ole vaja ette ndha, moju pinnaveele vaid ehitusaegne;

Planeeringualal ning selle laheduses puuduvad maaparandussiisteemid;

Ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek kuni 30 meetrini, arvestades valjakujunenud ehitusjoone paiknemist
ja vastuvoetud Joeldhtme valla dldplaneeringut (12.04.2018 otsusega nr 62).

Planeeringulahendus vastab valla iildistele arengusuundadele ja pohimotetele.

4

41

OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeritava ala kirjeldus, seosed kiilgnevate aladega, asend keskkonnas

Planeeritud ala asub Loo aleviku, Liivamée kila, Saha kiila ja Nehatu kila tldplaneeringu (kehtestatud 25.08.2011
otsusega nr 209) kohaselt tiheasustatud alal. Juurdepéas planeeringualale on asfaltkattega 11110 Nehatu-Loo-Lagedi
L1 korvalmaanteelt (edaspidi Vibeliku tee), Spordi tee 16ik 2 teelt (edaspidi Spordi tee) ja Peakraavi teelt. Ldhimad
uhistranspordipeatused paiknevad ca 300 m kaugusel. Planeeringuala kinnistud ei ole hoonestatud.

Planeeringuala hélimab jargnevaid kinnistuid:

Peakraavi tee 10 (ki 24501:001:0810, pindala 3501 m?, elamumaa 100%);

Spordi tee 21//23 (ki 24504:002:0446, pindala 4728 m?, elamumaa 100%);

Spordi tee 19 (ki 24504:002:0448, pindala 41 m2, tootmismaa 100%);

Spordi tee 16ik 2 (kii 24504:002:0587, pindala 5181 m2, transpordimaa 100%);

Spordi tee 20//22//24//26 (ki 24504:002:0447, pindala 8931 m2, elamumaa 100%);

Spordi tee 18 (kii 24504:002:0445, pindala 14358 m2, (ildkasutatav maa 100%);

Peakraavi tee 2//4//6//8 (kii 24504:002:0582, pindala 13589 m?2, elamumaa 90%, drimaa 10%);

ja osa jargnevatest kinnistutest:

Peakraavi tee (ki 24504:002:0589, transpordimaa 100%, 0,4 ha ulatuses);

Loo puhkeala (kii 24504:002:0492, (ildkasutatav maa 100%, ca 1 ha ulatuses);
Proosa park (kii 24501:001:0362, tldkasutatav maa 100%, ca 0,5 ha ulatuses);
1110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 (kii 24504:002:0654, transpordimaa 100%).
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Tabel 1. Planeeringualaga piirnevad naaberkinnistud

Pohjast piirneb planeeritav ala looduslikult Proosa pargiga. Idast Vibeliku ja Peakraavi teedega, Biotiigi ning Kaldase
maaiiksustega. Lounast vdikeelamumaa kruntidega. Laanest on planeeritava kinnistu piirinaabriteks teisel pool joge, Rae
vallas asuvad maatulundusmaa kinnistud Andruse, Mustika ja Joeddre maaiiksused ning Venekiila tee maatiksus.

Aadress/nimetus

Katastritunnus

Maakasutuse sihtotstarve

Proosa park

24501:001:0362

Uldkasutatav maa 100%

11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1

24504:002:0654

Transpordimaa 100%

Peakraavi tee

24504:002:0589

Transpordimaa 100%

Joeddre tee 4

24501:001:0811

Elamumaa 100%

Joeddre tee 6

24501:001:0812

Elamumaa 100%

Joeddre tee 8 24504:002:0225 Elamumaa 100%
Joeddre tee 10 24504:002:0227 Elamumaa 100%
Joeddre tee 12 24504:002:0229 Elamumaa 100%
Joeddre tee 14 24504:002:0232 Elamumaa 100%
Joeddre tee 14a 24504:002:0275 Elamumaa 100%
Joeddre tee 14b 24504:002:0276 Uldkasutatav maa 100%
Kaldase park 24504:002:0588 Uldkasutatav maa 100%
Biotiigi 24504:002:0494 Jaatmehoidla maa 100%
Andruse 65301:011:0032 Maatulundusmaa 100%
Mustika 65301:001:3953 Uldkasutatav maa 100%
Joedare 65301:011:0520 Maatulundusmaa 100%

Venekiila tee 9

65301:011:0400

Maatulundusmaa 100%

Planeeringuala on valdavalt hooldatud ja kdrghaljastatud. Tegu on endise Linnuvabriku t66tajate poolt rajatud pargialaga,
mis on ajapikku mingil méaral tdis kasvanud. Ala joepoolne osa on vosastunud (kasvavad erinevad noored pajulased).
Spordi tee ddres on vanem istutatud hariliku hobukastanite allee.

Reljeef on dldiselt tasane, vaikese langusega Pirita joe suunas. Absoluutkdrgused jadvad vahemikku 29.82 - 30.61
meetrit.

Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt paikneb planeeringualal veekaitseobjekt Pirita
jogi ja Pirita joes Ill kategooria kaitsealune liik. Natura 2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikualaselt véaartuslikke voi
tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus v0ib mojutada, planeeringualale ei jaa.

Ala paiknemist ja kontaktvoondi seoseid vt Asukohaskeem DP-01 ja Kontaktvoondi plaan DP-02.

4.2 Maakasutust kitsendavad tingimused

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad Veeseadusest', Looduskaitseseadusest' (edaspidi LKS) ning
Keskkonnaseadustiku tildosa seadustikust' (edaspidi KeUS) tulenevad piirangud:

o Kallasrada on kaldariba avalikult kasutatava veekogu déres veekogu avalikuks kasutamiseks ja selle dares
viibimiseks, sealhulgas selle kaldal likumiseks. Kalda omanik voi valdaja peab tagama kallasrajale juurdepaasu
va KeUS § 39 juhul. Juurdepdés on ette nahtud pos 13, pos 15, pos 17, pos 20 ja pos 21 kavandatud avaliku
kasutusega kruntidelt.

Veekogu kallasrada vastavalt KeUS §-le 38. Kallasrada on lamekalda pohikaardi veekogu piirist Pirita joel 4 m.
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o Kalda veekaitsevoond vastavalt Veeseadus' §-le 118 on Pirita joel pohikaardile kantava veekogu piirist 10 m
ning Saha peakraavil ja Vadiojal stivendi servast 10 m. Planeeringu elluviimisel arvestada Veeseadus' §-ga 119
Tegevuse piiramine veekaitsevoondis, satestatud kitsendustega.

o Kalda ehituskeeluvddnd vastavalt LKS §-le 38 on Pirita joel pohikaardile kantava veekogu piirist 50 m ja Vadiojal
stivendi servast 25 m. Ehituskeeluvoond ei laiene supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele (nt pingid,
riietevahetuskabiinid, kiiged, rannavolle plats jne).

Planeeringus tehakse ettepanek vahendada Pirita joe ehituskeeluvoondit 30 meetrini, sarnaselt I6una pool vilja
kujunenud vaikeelamute ehituskeeluvoondi piiriga:

— Vastuvoetud Joeldhtme valla dldplaneeringu (12.04.2018, otsus nr 62) alusel on Pirita joe
ehituskeeluvoondit vahendatud 30 meetrini;

—  Keskkonnaministeerium on oma 18.05.2007 kirjas nr 16-6/17177-2 néustunud vdhendama Vahtramae
kinnistu detailplaneeringu alusel ehituskeeluvoondit 30 meetrini;

— Planeeringualast I6una suunas on vdlja kujunenud hoonestus Pirita joest ca 30 m kauguseni.
Hoonestataval alal (kehtestatud dldplaneeringu kohaselt vaikeelamute alal) ei leidu kaitstavaid
taimeliike. Pinnase reljeef on {isna tasane;

— Pirita joe kalda poolne maaiiksus on ette nahtud avalikuks kasutamiseks.

o Kalda piiranguvddnd vastavalt LKS §-le 37 on Pirita joel pohikaardile kantava veekogu piirist 100 m ja Vadiojal
siivendi servast 50 m. Joe kaldal metsamaal Metsaseadus § 3 Ig 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvodnd kalda
piiranguvoondi piirini (LKS § 38, Ig 2). Planeeringu ehituskeeluvoondi vdhendamise ettepanek jargib tépselt
varasemaid ettepanekuid (nii kehtivat detailplaneeringut kui ka vastuvoetud Joeldhtme valla ldplaneeringut)
ehituskeeluvoondi vahendamiseks ja ei sisalda selles osas mingeid muudatusettepanekuid heakskiidetuga
vorreldes, vt Kontaktvoond DP-02.

Avalikult kasutatava tee teekaitsevoond

Vastavalt Ehitusseadustik’ §-le 71 on 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 tdnava kaitsevoond aarmise séiduraja valimisest
servast kuni 30 m. Peakraavi teel ja Spordi tee 10ik 2 on teekaitsevoond 0 m.

Planeeritava ala maakasutust kitsendavad tehnovérgud ja nende kaitsevddndid

Planeeringuala ldbivad madal- ja keskpinge elektrikaabeliinid. 1110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1, Spordi tee 16ik 2 ja
Peakraavi teedele on rajatud tdnavavalgustus.

Vastavalt Eesti Vabariigi 25.06.2015 a. mddrusega nr 73 ,Ehitise kaitsevo0ndi ulatus, kaitsevoondi tegemise kord ja
kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded* on kaitsevoondite laius planeeringualas jargnev:

e sidetrassi kaitsevoond koridoris laiusega 2 m;
o elekirimaakaabelliini kaitsevoond koridoris laiusega 2 m;
e Ohuliini kaitsevoond koridoris kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 4 m.

Planeeringualale jaab puurkaev nr PRK0000963. Puurkaev on ette ndhtud tamponeerida. Puurkaevu tamponeerimisel
arvestada keskkonnaministri 09.07.2015 madruse nr 43 ,Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voi -augu
ehitusprojekti ja konstruktsiooni ning lammutamise ja Umberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu voi -augu
projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, imberehitamise, lammutamise ja konserveerimise korra ning puurkaevu
vOi -augu asukoha kooskolastamise, ehitusloa ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispéeviku,
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salvkaevu ehitus- vOi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse kandmiseks
esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise vormid“ nduetega.

9 DETAILPLANEERINGUGA KAVANDATU

5.1 Krundijaotus

Planeeringuga jaotatakse Joeddre piirkonna detailplaneeringuala 21-ks krundiks:

e olemasolev elamumaa juhtotstarve sdilib moodustatud pos 3 kuni pos 12 kruntidel;

e olemasolev (ildmaa juhtotstarve séilib moodustatud pos 2, pos 17 ja pos 18 kruntidel;

e olemasolev transpordimaa sihtotstarve séilib avaliku juurdepaasu tagamiseks moodustatud pos 13 ja osaliselt
pos 15, pos 16, pos 20 kruntidel;

e planeeringuga tehakse ettepanek moodustada uus tootmismaa sihtotstarbega krunt, pos 14 (alajaama
tarbeks);

e planeeringuga tehakse ettepanek muuta moodustatud pos 1 krundi sihtotstarve drimaaks (A);

e planeeringuga tehakse ettepanek muuta moodustatud pos 19 ja pos 21 krundi sihtotstarve transpordimaaks
(L). Pos 21 voib hiljem liita teemaa krundiga pos 13.

Kruntidele md&ératud hoonestusala on krundi osa, kuhu voib rajada hooneid ehitusdigusega lubatud mahus.
Planeeringujoonistele kantud ehitusdigusest suurem hoonestusala voimaldab vabamalt valida projekteeritavate hoonete
asukohta ja kuju. Hoonestusalade piiritlemisel on lahtutud eelkoige tuleohutus- aga ka muudest kujadest ja kitsendustest.

5.2 Krundiehitusdigus

Planeeritud krundile pos 1 on ette ndhtud ehitusdigus kohvik/restoranile, koolituskeskusele 100% drimaa (A):
o Lubatud maksimaalne maapealne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on 350 m?
e Hoone (harja) kdrgus maapinnast voib olla kuni 9,0 m.

Planeeritud krundile pos 2 on ette néhtud ehitusoigus laululavale, 100% iihiskondlike ehitiste maa (Uh):
o Lubatud maksimaalne maapealne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on 100 m?;
e Hoone (harja) kdrgus maapinnast voib olla kuni 7,5 m.

Planeeritud kruntidele pos 3 kuni pos 9 on ette nahtud ehitusdigus kas lhele pereelamule voi ihele paariselamule, 100%
elamumaa (E):
¢ Lubatud maksimaalne maapealne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on pere- (hoone ehitisealune pind kuni
300 m?, sh 2 abihoonet) vdi paariselamu (hoone ehitisealune pind kuni 150 m? + 150 m?, sh 1+1 abihoonet)
puhul kuni 300 m2. Alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m karguseid abihooneid on lubatud pistitada
maksimaalselt kaks. Nende pistitamisel tuleb tagada tuleohutusnduded;

e Hoone (harja) korgus maapinnast voib olla kuni 9,0 m, abihoone (harja) korgus planeeritavast maapinnast voib
olla kuni 4,5 m.

Planeeritud kruntidele pos 10 kuni pos 12 on ette ndhtud ehitusoigus ridaelamutele, 100% elamumaa (E):

e Ridaelamu tihe boksi lubatud maapealne suurus ehitisealuse pinnaga kokku on kuni 150 m? (abihooneid lubatud
ei ole). Alla 20 m? suuruse ehitisealuse pinna ja alla 5 m korguseid véikeehitised on lubatud piistitada
maksimaalselt kolm (nt ja4dtmekonteineritele). Nende piistitamisel tuleb tagada tuleohutusnduded;

e Hoone (harja) kdrgus maapinnast voib olla kuni 9,0 m.

Planeeritud krundile pos 14 on ette ndhtud ehitusoigus alajaamale, 100% tootmismaa (T):
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o Lubatud maksimaalne maapealne ehitusdigus ehitisealuse pinnaga kokku on kuni 32 m?;
e Hoone (harja) korgus maapinnast voib olla kuni 5,0 m.

Planeeritud krundile pos 17 on ette ndhtud ehitusoigus rannahoonele ja rajatistele, 100% tldmaa (U):

o Lubatud maksimaalne maapealne rannahoone ehitusigus ehitisealuse pinnaga kokku on kuni 100,0 m?
e Hoone (harja) korgus maapinnast voib olla kuni 6,5 m.

Sihtostarvete osakaalu mééramisel on arvestatud Maakatastriseadus §-ga 18" Katastriiksuse sihtotstarbed (E-
elamumaa, T-tootmismaa, L-transpordimaa, Uh-tihiskondlike ehitiste maa, Um-iihiskondlik maa, A-drimaa).

Krundi taisehitusprotsent pere- ja paariseelamu ning ridaelamu puhul:
e krundi pos 3 tdisehitusprotsent on 15%;
e krundi pos 4 tdisehitusprotsent on 15%;
e krundi pos 5 tdisehitusprotsent on 14%;
e krundi pos 6 tdisehitusprotsent on 15%;
e krundi pos 7 téisehitusprotsent on 18%;
e krundi pos 8 téisehitusprotsent on 15%;
e krundi pos 9 téisehitusprotsent on 11%;
e krundi pos 10 tédisehitusprotsent on 22%;
e krundi pos 11 téisehitusprotsent on 20%;
e krundi pos 12 téisehitusprotsent on 21%.

Kruntide ehitusoigus vt Pohijoonis DP-04, tabel Kruntide ehitusdigus ja kitsendused.
Andmed kruntide moodustamiseks vt Krundijaotusplaan DP-06.

5.3 Ehitiste arhitektuurinduded

Kavandatavate hoonete arhitektuur peab olema kaasaegne, piirkonna kvaliteeti tostev ning olemasolevasse piirkonda
Sobiv.

Vélisviimistlus: valisviimistluses kasutada kestvaid materjale nagu krohvipind, betoon, puit, klaas, teras. Imiteeriva
iseloomuga materjale fassaadide kujundusel mitte kasutada. Lubatud ei ole Gmarpalk ega muud arhailise ilmega
palkmajade lahendused.

Ridaelamud voivad olla peamiselt lamekatusega vOi madalakaldelise katusega. Véikeelamute katusekalle on vabalt
valitav.

Hoonete konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel ldhtuda energiaséastlike hoonete kontseptsioonist.

Tehnoruumid ja -seadmed (ventilatsiooni ja jahutusagregaadid jmt) kavandada selliselt, et nende korgus ei voi iletada
hoone parapeti korgust.

5.4 Rajatiste ehitus- ja kujundusnouded

Piirdeid voib rajada krundipiirile. Pere- ja paariselamu ning ridaelamu maal on piirdeaiaks lubatud piistitada kuni 1,2 m
korguseid piirdeaedasid vahemalt 10% ldbipaistvusega.
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5.5 Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepaésutee planeeringualale on kavandatud 11110 Nehatu-Loo-Lagedi L1 korvaltmaanteelt (Vibeliku tee), kus
lubatud piirkiirus on 50 km/h. Peakraavi tee puhul on tegemist kvartalisisese (KOV-le kuuluva) teega, kus lubatud piirkiirus
on 30 km/h. Mélemad teed on asfaltkattega.

Peakraavi tee on ette ndhtud rekonstrueerida (plan. asfaltkattega, tee ulatusega 5,5 m, lahtetase vastavalt EVS 843:2016
tabelile 6.7 - hea). Soidutee korvale on ette nahtud konnitee (plan. asfaltkattega, tee ulatusega 2,5 m, lahtetase vastavalt
EVS 843:2016 tabelile 8.1 - hea). Kergliiklustee ja Peakraavi tee vaheline ohutu riba véhim laius on kavandatud
normikohane (&arekivita, ulatus vahemalt 1 m, vastavalt EVS 843:2016 tabelile 8.2).

Planeeritud avaliku kasutusega pos 13 ja pos 16 kvartali siseteed on ette ndhtud asfalt- voi sillutiskattega (tee ulatusega
5 m, lahtetase vastavalt EVS 843:2016 tabelile 6.7 - hea).

Planeeringusisesed avaliku kasutusega kergteed ja promenaad (pos 15, pos 17, pos 20 ja pos 21) on ette nahtud sillutis
vOi asfalt kattega. Pargialale kavandatud konniteed (pos 2 ja pos 18) on ette nahtud sillutis vOi puistekattega.
Ehitusprojekti koostamisel arvestada, et pargialas kraavi uletuskohtades, peab kraavi saama iletada ka
spordivahenditega.

Spordi tee (pos 15) on ette ndhtud piirata tokkepuuga. Tegemist on eelkdige jalakéijate teega, kuid tee on ette nahtud
kasutamiseks ka avalikku ala teenindavale transpordile ja juurdepadsu tagamiseks operatiivautodele.

Liikluskorralduse planeerimisel on arvestatud Eesti standardi EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ nouetega.
Teede lahendus on pohimotteline ning tdpsustub vastavate projektide kaigus.
Teekaitsevoondid on kajastatud seletuskirja ptk 4.2 Maakasutust kitsendavad tingimused.

Muud nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Riigiteega ristuvad planeeritud tehnovorgud tuleb ette néha kinnisel meetodil. Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele
maaiiksusele, shriigitee kooseisu kuuluvatesse teekraavidesse;

- Planeeringulahenduses on sademevesi ette nahtud immutada oma kinnistul voi juhtida Saha peakraavi, mis ei kuulu
riigitee aluse maaiiksuse koosseisu. Juhul kui edaspidisel projekteerimisel selgub, et sademevee juhtimine pohjendatult
riigitee maaiksusel paiknevatesse kraavidesse on véltimatu, tuleb tagada truupide ja kraavide l4bilaskevoime ning
muldkeha niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevdimet, sh truupide seisukorda ja teostada labilaskearvutused,;

- Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandikud, puud, pddsad vai liklusele ohtlikud
rajatised) korvaldada (vastavalt Ehitusseadustik' § 72 Ig 2-le) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
valjastamist;

- Maanteeamet (kdesolevalt Transpordiamet) ei vota Planeerimisseadus § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks;

- Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Maanteeametile (kdesolevalt Transpordiametile) nousoleku saamiseks. Riigiteega liitumise voi ristumiskoha
imberehituse korral (Ehitusseadustik' § 99 Ig 3) tuleb taotieda nouded projektile Maanteeametilt (kdesolevalt
Transpordiametilt);

- Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hairingutega (mdra, vibratsioon, 6husaaste), vt ka seletuskiri ptk 5.9, ala peatiikk
Miira nouded leevendusmeetmed. Riigitee omanik ei vota endale kohustusi planeeringuga kavandatud
leevendusmeetmete rakendamiseks;
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- Edasasises projekteerimise faasis ndha ette meetmed Vibeliku tee (11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L19) ristmiku ohutuse
suurendamiseks - valgustus, nutilahendused jmt;

- Mistahes hoone ehitusloa véljastamise eelduseks on 1110 Nehatu -Loo -Lagedi L1 riigitee ja Spordi tee 10ik 2 ristmiku
rekonstrueerimine. Ristmiku terviklahenduse valja ehitamine on arendaja kohustus.

Parkimine

Parkimine on ette nahtud lahendada oma kinnistul. Parkimiskohtade vajaduse arvutamise aluseks on Eesti standard EVS
843:2016, tabel 9.1 (valem: P=A (suletud brutopind)*n (parkimisnormatiiv)) ja tabel 9.2.

Parkimiskohtade normatiivne arv on vélja toodud kruntide ehitusoiguse ja kitsenduste tabelis, vt pohijoonis DP-04.
Parkimiskohtade m&éramisel on arvestatud kavandatava maa juhtfunktsiooni iseloomu. Paariselamu osas parkimist
standard ei reguleeri. Parkimine on arvestatud tabel 9.2 alusel Elamute parkimisnormatiiv - kui omal kinnistul on dhine
parkla, siis parkimise koht elamu kohta on 1,5 ja paariselamu kohta 2 x 1,5.

Planeeritud kruntidele pos 10 kuni pos 12 (ridaelamu krundid) on lisaks ette nahtud 2 kilalisparkimise kohta kinnistu
kohta.

Parkla kattematerjalina on soovitav kasutada muru- ja/voi sillutuskivi. Parkimiskohtade tépne arv ja asukoht mééarata
vastava projekti koostamise kaigus.

Pos 19 on ette ndhtud avaliku kasutusega parklaks, nt ujumiskoha kiilastajatele.
Riigiteele parkimise kavandamine on keelatud.

Nahtavuskolmnurk

Riigimaantee ja soidutee I6ikumisel on ette ndhtud nahtavuskolmnurgad (majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus
nr 106 ,Tee projekteerimise normid“), kus peatee projektkiirus on 50 km/h. Léhtetase on vastavalt Maanteeameti
07.08.2020 nr 15-2/20/34622-2 seisukohtadele rahuldav. Nahtavuskaugused ja kolmnurga ulatused on kajastatud
planeeringu pohijoonisel DP-02. Vastavalt tabelile 5.1 on ndhtavuskaugus ristmikul ristumisnéhtavus kahe raja iiletamisel
ja vasakpO0rde nanhtavus vasakul 110 m ning vasakp06rde nahtavus paremale ja parempd6rde nahtavus vasakule 120
m. Nahtavuskolmnurka ei tohi rajada nahtavust piiravat takistust, korghaljastust ega po6said ning piirdeid, mille kdrgus
tletab 0,4 m.

5.5.1 Liiklussagedus

Liiklusprognoosi  koostamisel on arvestatud TalTech poolt koostatud uurimistodd “Liiklusuuringu juhendi ja
baasprognoosi koostamine" tabelis 5.1. Uleriigilised liklussageduse aastase muutuse baastegurid esitatult.

Muutuste stsenaariumiks on voetud keskmine. Baasaastaks on arvestatud vastavalt Maanteeameti (kdesolevalt
Transpordiameti) 07.08.2020 nr 15-2/20/34622-2 kirjale 2019. aastal (2492 autot/66pdevas).

AKOL | SAPA% | VAAB % | AR % SAPA VAAB AR
Nehatu -
Loo -
Lagedi
11110 L1 1635 | 4047 | 2412 | 2492 96 3 1 2387 77 28 2019

Markus: AKOL - aasta keskmine d6péevane liklussagedus, SA — sdiduauto, PA — pakiauto, VA — veoauto, AB — buss,
AR — autorong.
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Liiklusuuringu juhendi ja baasprognoosi koostamine
Tabel 5.1. Uleriigilised liklussageduse aastase muutuse baastegurid

Prognoosi tase
Soidukiliik, periood keskmine korge madal
SAPA
2020-2030 1,0169 1,0246 | 1,0073
2030-2040 1,0046 1,0077 | 1,0041
2040-2050 1,0031 1,0052 | 0,9961
VAAB
2020-2030 0,9945 0,9960 | 0,9847
2030-2040 0,9937 1,0005 | 0,9852
2040-2050 0,9950 1,0004 | 0,9880
AR
2020-2030 1,0154 1,0233 | 1,0069
2030-2040 1,0056 1,0093 | 0,9976
2040-2050 1,0009 1,0047 | 0,9958

11110 Nehatu-Loo-Lagedi L1 liklussageduse prognoosi arvestus jargmiseks 20-ks aastaks

SAPA 1,0169 VAAB 0,9945 AR 1,0154
2019 2387 2019 77 2019 28
2020 2427 2020 77 2020 28
2021 2468 2021 76 2021 29
2022 2510 2022 76 2022 29
2023 2552 2023 75 2023 30
2024 2596 2024 75 2024 30
2025 2640 2025 74 2025 31
2026 2684 2026 74 2026 31
2027 2729 2027 74 2027 32
2028 2776 2028 73 2028 32
2029 2823 2029 73 2029 33
2030 2870 1,0046 2030 72 0,9937 2030 33 1,0056
2031 2883 2031 72 2031 33
2032 2897 2032 72 2032 33
2033 2910 2033 4l 2033 34
2034 2923 2034 n 2034 34
2035 2937 2035 70 2035 34
2036 2950 2036 70 2036 34
2037 2964 2037 69 2037 34
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2038 2978 2038 69 2038 35
2039 2991 2039 68 2039 35
2040 3005 1,0031 2040 68 0,9937 2040 35 1,0009
2041 3014 2041 68 2041 35
2042 3024 2042 67 2042 35

Maanteega piirnevate alade sh Joeaare DP ala liiklussageduse arvestus jargnevaks 20-ks aastaks

Liiklusprognoosi arvestamise aluseks on olemasolevad ja kavandatavate ehitusmahtude parkimiskohtade arv. Eeldatud
on, et liiklemas on 2-kordne parkimiskohtade arv autosid.

JOeddre DP ala PK arv 111
0l.ol j6e poolne ala PK arv 473
SAPA VAAB
99% 1%
2042 1168 12
0Ol.ol ala PK arv 28
2042 56 1

Mérkus: PK — parkimiskohtade arv, SA — sdiduauto, PA — pakiauto, VA — veoauto, AB — buss.

Ristmiku valik vastavalt maantee projekteerimise normidele joonis 5.1 Ristmiku pohitiiiibi valik

Arvestades 20 aasta perspektiivset 11110 Nehatu-Loo-Lagedi L1 maantee liiklust (3126 autot/66pdevas) ja loikuva
detailplaneeringu ning olemasolevat ala liiklust (1180 autot/66péevas) sobib ristmiku tiilibiks osaliselt kanaliseeritud
ristmik.

Ruumivajaduse hindamiseks, ohutu liikluslahenduse planeerimiseks, liklussageduse arvutamiseks kaasati planeeringu
koostamisse teedeinsener Tiina Vilberg (vt koide Il, Lisa 4).

5.6 Haljastuse ja heakorra pohimotted

Planeeringulahenduses on antud (ldine haljastuse kontseptsioon. Edasises projekteerimise faasis tdpsustada lahendus
koos véikeinventariga (pingid, priigikastid, valgustid, grillimiskohad, kilakiik jne). Koostada maastikuarhitektuurne
projekt.

Planeeringuala tuleb heakorrastada. Séilitada olemasolev ujumiskoht. Lubatud on ranna-ala ulatuses kalda, ranna-ala
puhastamine, nt vosast. Projekteerimisel ndha ette voimalikud avalikud rekreatsioonialad - aktiivsed sportimise alad, laste
ménguvéljak, jaanitule plats koos laululavaga jne. Naha ette asukoht kogukondlikule viljapuuaiale (Ounapuud jne).
Séilitada Spordi tee dares hariliku hobukastani allee. Teostada juurde istutus, et taastada allee terviklikult. Teede koridori
vahetus laheduses naha ette korghaljastus.

Planeeringulahenduses on vélja toodud voimalik rannavolle- ja korvpalli platsi ala, vélispordi rajatiste ala, jaanitule platsi—
ja laululava ala, olemasolev ujumiskoht ning véimalikud jalakéijate teed.

Maastikuarhitektuurses projektis arvestada, et kavandatav ala tuleb séilitada ja projekteerida voimalikult autentsena ehk
loodusldhedasena. Projekteerimisel arvestada Ill kategooria kaitsealuse liigi isedrasustega.
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5.7 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimise lahenduse koostamisel arvestada, et maapinna korgus peab olema kooskolas naaberkinnistute
hoonestatud aladega. Vertikaalplaneerimisega ei tohi halvendada naaberkinnistute olukorda. Sademevesi immutada
oma kinnistu piires voi sademevee siisteemi kaudu Saha peakraavi. Elamumaa kruntidel pos nr 3 kuni pos nr 12 osas
v0ib maapinda tosta 0,5 m, et ihtlustada maapinna kérguseid ja vdhendada sademevee kogunemise riski elamumaa
kruntidele. Véltida sademevee valgumine naaberkinnistutele.

Vertikaalplaneerimine tdpsustada jargnevas projekti faasis. Vertikaalplaneerimise ja hoonete projekteerimisel arvestada,
et tegemist on Pirita joe lammialaga.

5.8 Tehnovadrkude lahendus

Planeeringus planeeritud tehnovorkude lahendus on p6himotteline. Tehnovorkude lahendus tdpsustada vastava
projektlanenduse kdigus kui on teada tdpsed hoonete mahud ja kujud. Projekteerimisel taotleda uued tehnilised
tingimused.

Koigi hoonestusalast (imbertdstetavate tehnorajatiste imberiihendamine peab olema lahendatud enne ehitustoodega
alustamist.

Riigiteega ristuvad planeeritud/projekteeritavad tehnovorgud tuleb ette ndha kinnisel meetodil. Vee- ja
kanalisatsioonitorustiku ristumine riigiteega tagada voimalikult lihike.

To0de teostamisel tuleb lahtuda kaitsevoondis tegutsemise eeskirjast. Servituudi ala méaaramisel lahtuda méadarusest nr
76 "Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus" ja médrusest nr 73 "Ehitiste kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegelemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded".

Veevarustus
Veevarustuse planeerimise aluseks on Loo Vesi OU tehnilised tingimused nr 85/2021.

Projekteerimise kdigus s6imida kéigile Loo Vesi OU-le ileandmiseks kavandatavatele tehnovorkude alustele maadele
vastav isiklik kasutusoigus ulatusega 2 m vélimise toru teljest kummalegi poole.

Rajatavad VK torustikud kuni kinnistute litumiskaevude ja maakraanideni kaasaarvatult ning kanalisatsiooni tlepumpla
anda peale kasutusloa saamist tasuta iile Loo Vesi OU-le.

K6ik projektid kooskdlastada Loo Vesi OU-ga.

Olmeveevarustus

Lubatud maksimaalne veetarbimine kuni 25 m%66p. Kogust pole lubatud letada.
Liitumine Loo aleviku Ghisveevérgiga on ette ndhtud veetorustikust DN100 punktis V6-12.

Detailplaneeringu ala veevarustus on ette nahtud ringistada, thendades planeeritava veetorustiku Kruusimée tee 1 juures
asuva veetoruga DN100. Uhenduskohta paigaldada sulgarmatuur.

Igale planeeritavale kinnistule on ette ndhtud kinnistu piirist 1-1,5 m kaugusele maakraan, mis jaab Ghtlasi kinnistute
litumispunktideks Loo aleviku iihisveevargiga.

Muud nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Veetorustikud ndha ette PE materjalist, kasutades torude omavaheliseks tihendamiseks pokk- v6i muhvkeevitust, valtida
mehaanilisi litmikke;
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- Veetorustikule paigaldada asukoha méaramiseks min 1,5 mma2 ristldikega isoleeritud vaskkaabel. Kaabli otsad naha
ette tuua tanaval kape alla. Veetoru kohale 0,4 m kdrgusele paigaldada sinine mérkelint kirjaga “Ettevaatust veetorustik”;

- Veetorustiku minimaalne projekteeritud rajamisstigavus on 1,8 m toru pealt;

- Igale elamule ja ridaelamu boksile ndha ette eraldi veemdodusolm.
Reoveevarustus

Lubatud maksimaalne reoveekogus on kuni 25 m*/66p. Kogust pole lubatud iiletada.

Liitumine Loo aleviku tihiskanalisatsiooniga on ette ndhtud Kaare park kinnistul asuvasse isevoolse kanalisatsioonikaevu
K16-7A.

Liitumiskaevud on ette ndhtud ca 1 m véljaspool krundipiiri.
Muud nouded edasiseks projekteerimiseks:
- Kanaliseerida on lubatud ainult olmereovett, valtida sade- ja pinnavee sattumine iihiskanalisatsioonisiisteemi;

- Koik isevoolse kanalisatsioonitorustiku poorangud tuleb ette ndha kaevus sees. Kaevust-kaevu peab torustik olema
sirge, kaevu véliselt ei tohi kasutada polvi;

- Uputuse véltimiseks peab projekteeritav litumiskaevu pohi olema projekteeritud korgemale kui tdnavatorustiku lagi;

- Kanalisatsioonitorustiku minimaalne stigavus peab olema selline, et oleks vélditud torustiku killmumine ja oleks tagatud
torustiku kaitstus mehaaniliste ning diinaamiliste vigastuste eest;

- Kaped ja kaevuluugid peavad vastama Eesti standardile EVS-EN 124:1999 “Soidukite ja jalakdijate liklemispiirkonnas
paiknevad restkaevude kaaned ja kontrollkaevude kaaned. Konstruktsiooninduded, thilbikatsetus, margistus,
kvaliteedikontroll”;

- Haljasaladel ndha ette paigaldada kapede ja kaevu luukide alla betoonist tugirongas;

- Asfalteeritud pindadel tuleb kasutada ainult teleskoopseid spindlipikendusi, mille imbrus peab olema ette nahtud
tinendada liivaga;

- Projekteerimisel kasutada ainult PE vGi PP keeviskaeve;
- lgale kinnistule ja elamuboksile ndha ette eraldi liitumiskaev.
Sademeveevarustus

Piirkonnas puudub tihissademevee kanalisatsioon. Detailplaneeringuala sademeveelahendus on ette nahtud immutada
oma krundil vGi siis suublasse (Saha peakraavi) juhtimise baasil. Véltida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Sademevett ei tohi juhtida riigitee alusele maaiiksusele, sh riigitee kooseisu kuuluvatesse teekraavidesse.

Sademevee suublasse juhtimisel tuleb tagada, et vee- ja veega seotud maismaadkosiisteemide seisund ei halveneks.
Sademeveelaskme kaudu suublasse vOib juhtida sademevett, mille saastenditajad ei (leta keskkonnaministri
08.11.2019. a maaruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee
suublasse juhtimise kohta, nouetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” lisas 1
sdtestatud piirvdartusi, mis kehtivad reoveekogumisala kohta, mille koormus on 2000 - 9999 ie, valja arvatud
heljumisisaldus, mis ei tohi tiletada 40 mg/l, ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi liletada 5 mg/I.

Juhul kui méaruse nr 61 piirnormid uletatakse, kaaluda leevendava meetmena meedet, koguda kavandatud parklate
sademevesi koguda kokku ja juhtida 0li-, bensiini- ja liivapiudurisse. Valtida sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Tuletorjevee varustus
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Tuletorje veevarustuse kavandamisel on arvestatud Eesti standardiga EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutus
Osa 6: Ehitiste tuleohutus: Tuletorje veevarustus p 5.3 Tuletorje veevotukoha maksimaalne kaugus hoonest voi
rajatistest, mille puhul on ndutud valimine tulekustutusvesi ei tohi olla kaugemal kui 150 m (vastavalt EVS p-le 6.3.13).
Vilise tulekustutusvee tagamiseks on ette ndhtud hiidrandid.

Vastavalt Loo Vesi OU tehnilistele tingimustele nr 85/2021 on tagatud tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/sek,
arvestuslik tulekahju kestvus 3 tundi.

Vastavalt Eesti standardile EVS:812-6:2012 +A1+A2 “Ehitiste tuleohutus” osa 6 "Tuletorje veevarustus” Tabel 1
toodud ehitise tuletokkesektsiooni piirpindala ja pdlemiskoormus |, II, Ill, ja V kasutusviisiga ehitisel kuni 8 korrust
(pdlemiskoormus kuni 600 MJ/m?) ja kuni 800 m* on ette néhtud tulekustutusvee normvooluhulk 10 I/sek, arvestuslik
tulekahju kestvus 3 tundi. Ule 1 600 m* ja kuni 2 400 m? (ehitis kaitstud AKS-iga) puhul 20 I/sek, arvestuslik tulekahju
kestvus 2 tundi. Juhul kui ei piisa Loo Vesi OU tehnilistes tingimustes toodud veehulgast, tuleb alale kavandada
veevotukohad kinniste anumatega. Tapne tulekustutusvee lahendus tapsustada vastava projektlahenduse kéigus.

Planeeritava kinnistu sisemine tuletorje veevarustus lahendatakse jargmises projekti staadiumis.

Hoonete kavandamisel tuleb arvestada ,Ehitistele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletorje veevarustusele®
30.03.2017 madrus nr 17-ga. Vastavalt méarusele ei tohi tule levik iihelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust
ega pohjustada olulist majanduslikku voi dhiskondlikku kahju. Selle tditmiseks peab hoonete vaheline kuja olema 8
meetrit. Kui kuja on véiksem, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike votetega. Tapsed tuleohutuskujad ning ehitiste
tuleplsivusklassid mddrata edasises projektis.

Ehitusprojektiga tuleb kasutusele votta abindud, mis tagavad tuleohutuse ning voimaliku tule leviku piiramise vastavalt
siseministri 30.03.2017 méaarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded ja nduded tuletorje veevarustusele®.

Sidevarustus
Sidevarustuse planeerimise aluseks on Telia Eesti AS tehnilised tingimused nr 35150498.

Sidelihendus on ette nahtud sidekaevust nr 7794 (paikneb Kase tn 1 kii 24504:002:0258 ldheduses), vt DP-05
Tehnovorkude pohimotteline lahendus.

Muud nouded edasiseks projekteerimiseks:

- Piirkonna sidetihenduseks projekteerida ja vélja ehitada PVC torudest sidekanalisatsiooni pohitrass(id) alates Telia Eesti
AS-le (edaspidi Telia) kuuluvast sidekaevust 7794.

- Eramutele/ridaelamuboksidele naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused pohitrassist. Sidekanalisatsiooni
noutav siigavus pinnases 0,7 m, teekatete all 1 m. Soidutee alla ndha ette A kategooria torud seinapaksusega vahemalt
4,8 mm.

- Enne ehitustoode alustamist teostada Telia jdrelevalve esindajaga objekti Glevaatus (avaldus saata aadressil
jvpohja@boftel.com), mille kdigus fikseerida olemasolevate liinirajatiste asukohad. Liinirajatise kaitsevoondis on
liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada liinirajatist. Sidekaablite paigaldamise osas
lepitakse kokku eraldi s6lmitavas kokkuleppes.

Elektrivarustus
Elektrivarustuse planeerimise aluseks on AS Loo Elekter poolt edastatud tehnilised tingimused nr 17 - 2021.

Planeeringu koostamisel on arvestatud, et elektrivorgu rajatised jadksid avaliku kasutusega aladele ja nende
kaitsevoondisse ei planeerita korghaljastust.

Planeeringu ala elektrivarustuseks on ette nahtud HEKA SB tiiiipi alajaam pos 14 moodustatud krundile.
Alajaama asukoha valikul arvestada majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruse nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded* § 10 I6ikes 6 tooduga, mille alusel ulatub
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alajaamade ja jaotusseadmete Umber kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast, seinast voi nende puudumisel
seadmest.

Alajaama keskpinge toiteks on ette ndhtud 24/7 juurdepadsetav keskpinge trassikoridor Peakraavi tee déres kulgevast
keskpinge trassist (Remmelga AJ - Nehatu 5 AJ, reib_1622).

Planeeringuala moodustatavate kinnistute toiteks on ette nahtud (0pédevaringselt juurdepdésetavad
reservioitevoimalusega 0,4 kV trassikoridorid juurdepddsu teede ddrde alates planeeritavast alajaamast kuni
moodustatavate kinnistute piirile rajatavate liitumispunktideni.

Peakraavi tee ja Spordi tee aarne ohuliinikaabel, mis paikneb vahetult sdidutee adres on ette ndhtud asendada
planeeringuala ulatuses maakaabelliiniga. Ohuliini asendamine maakaabelliiniga véimaldab soidutee &arde ette ndha
avaliku kasutusega konnitee. Soidutee ja konnitee vahele on voimalik ette ndha tdnavavalgustuspostid.

Rajatavad 0,4 kV trassikoridorid on seotud tdiendavalt Joedéare tee 0,4 kV elektrivorgu trassikoridoriga (TRK 4 - TRK -5,
reib_1625) ning Spordi tee ja 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 ristis asuva valgustuse litumispunktiga (Elektridhuliin
alla 1 kV, reib_1532).

Tanavavalgustus

Peakraavi tee ddres on tanavavalgustus ette ndhtud sidutee ja kbnnitee vahele, vt Tehnovorkude p6himaotteline lahendus
DP-04, I6ige B-B".

Planeeringuga kavandatud pos 13 ja pos 16 teemaakruntidel kvartalisisestele teedele on ette ndhtud ténavavalgustus
soidutee vahetusse ldhedusse, vt Tehnovorkude p6himotteline lahendus DP-04, 16ige A-A .

Lisaks on tanavavalgustus ette nahtud jargnevate kergliiklusteede vahetusse lahedusse — Spordi tee (pos 15) ja pos 20
kergtee lahedale, joeadrse promenaadi vahetusse ldhedusse (pos 17) ning rajatavale pargialale. Ténavavalgustuse
rajamine on kohustuslik. Pargialale tdnavavalgustuse rajamine on lubatav aga ei ole kohustuslik.

Spordi tee ddres on olemas osaliselt tdnavavalgustus. Olemasolev tdnavavalgustuse 6huliin on ette nahtud likvideerida
ja asendada tdnavavalgustuse maakaabeliiniga.

Tanavavalgustuspostide ja maakaabeliinide asukoht kuulub tdpsustamisele ehitusprojekti koostamise faasis.

Kinnistutele jadvatele liinirajatistele on vajalik kasutusoiguse seadmine Loo Elekter AS kasuks. Liinirajatiste asukoht
kuulub tédpsustamisele ehitusprojekti koostamise faasis.

Soojavarustus

Planeeritava ala soojavarustus on planeeritud lahendada lokaalkiitte baasil. Selleks voib kasutada kas elektri-, Oli-,
puidukiitet, erinevate soojuspumpadega, pdikesepaneelidega vms kiitteseadmete kombinatsiooniga. Tdpsem
soojavarustussisteemide véljaehitamine tuleb méarata hoonete ehitusprojektidega.

5.9 Keskkonnakaitsealased nouded
Noéuded kaitsealuse liigi elukeskkonna sdilitamiseks

Pirita joe ddrne ala on planeeringus ette nahtud avalikult kasutatavaks puhkealaks, kus prioriteet on looduskeskkonna
sdilitamine ning elanikele puhke- ja virgestusvbimaluste pakkumine.

Pirita joes elutseva kaitsealuse liigi elukeskkonna sailitamiseks mitte kavandada ehitustegevust joele lahemale kui 30 m.
Sademevesi immutada oma kinnistu piires, reovesi tuleb juhtida reoveekanalisatsiooni.

Planeeringuala jaab valjapoole Pirita joeoru maastikukaitseala. Kuna planeeringualale jadb Il kategooria kaitsealune liik,
siis planeeringu elluviimisel arvestada Pirita joeoru maastikukaitseala kaitse-eeskiri' jargnevast noudest - kaitseala vetel
on lubatud s6ita mootorita ujuvvahendiga. Mootoriga ujuvvahendiga s6itmine on lubatud ainult Pirita jOe
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vetelpddstejaamast allavoolu ning Pirita joe hooldustoddel ja jarelevalve ning padstetoodel, kaitseala valitsemisega
seotud t00del ja kaitseala valitseja ndusolekul teostatavas teadustegevuses.

Keelatud on looduslike veekogude veetaseme ja kaldajoone muutmine, biotsiidi ja taimekaitsevahendi kasutamine
veepiirile [ahemal kui 25 m. Vajalik on niitmine ning puu- ja poésarinde harvendamine.

Nouded jaatmehoolduse korraldamiseks
Jadtmekaitlus korraldada vastavalt Joeldhtme valla 05.03.2013 méarusele nr 14 ”Jidtmehoolduseeskiri”.

Priigi kogutakse ostetud voi renditud konteineritesse, mis tuleb paigutada kinnistule sissesoidutee darde. Olmejadtmete
valdaja on kohustatud liituma korraldatud olmejadtmeveoga, solmides sellekohase lepingu Joeldhtme vallavalitsuse poolt
seadusega ettendhtud korras valitud veoettevotjaga. lga kinnistu peab olema varustatud jaatmete kogumismahutiga.

Nouded miira leevendamiseks

Kavandatud hoonete projekteerimisel arvestada:

- Eesti standardiga EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest*;

- Sotsiaalministri 04.03.2002 maarusega nr 42 “Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ja
ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moo6tmise meetodid”;

- Keskkonnaministri 16.12.2016 méaéarusega nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme
mootmise, madramise ja hindamise meetodid*;

- Atmosfaariohu kaitse seadusest tulenevaid noudeid;

- Eesti standardi EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Péevavalgus hoonetes” néuetega.

Tehnoseadmete miratasemed ei tohi planeeritavatel miratundlikel aladel (elamud) ning teistel lahedusse jéavatel elamu
maa-alade vélisohus (letada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valis6hus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid“ (edaspidi KeM) lisas 1 kehtestatud vastava miirakategooria
toostusmiira sihtvadrtust. Arvestada, et alajaamast leviv miira peab vastama keskkonnaministri madruse nr 71 lisas 1
toodud normtasemetele.

Siseruumide miiratasemed ei tohi tletada sotsiaalministri 04.03.2002 maéruses nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja
puhkealal, elamutes ning (ihiskasutusega hoonetes ja miirataseme mo6tmise meetodid” kehtestatud normtasemeid.
Vajadusel rakendada miiravastaseid meetmeid ldhtudes muuhulgas Eesti standardi EVS 842:2003 ,Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

Ehitusaegsed miratasemed ei tohi laheduses asuvatel elamualadel ajavahemikul 21.00-07.00 uletada KeM maérus nr
71 lisas 1 toodud asjakohase miirakategooria t6ostusmiira normtaset. Impulssmiira pohjustavat t66d, nditeks
lohkamine, rammimine jne, voib teha toopaevadel kell 07.00 — 19.00. Impulssmiira piirvadrtusena rakendatakse KeM
maéarus nr 71 lisas 1 toodud t66stusmiira normtaset.

Ehitusaegsed vibratsioonitasemed ei tohi iletada sotsiaalministri 17.05.2002 méaaruse nr 78 ,Vibratsiooni piirvadrtused
elamutes ja ihiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid“ §-s 3 toodud piirvaartuseid.

Planeeritava ala valisohus levivad liklusmiira tasemed ei tohi Gletada keskkonnaministri 16.12.2016 mééaruse nr 71
,Vilisbhus leviva miira normtasemed ja mirataseme moo6tmise, méaaramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud
liklusmira normtasemeid. Liiklusmiira maksimaalne lubatud piirvadrtus paevasel ajal on 60-65 dB ja sihtvaartus 55 dB.
Liiklusmira maksimaalne lubatud piirvéartus oisel ajal on 55-60 dB ja sihtvadrtus 50 dB.

Planeeritava ala vélisohus levivad liiklusmiira tasemed ei tohi (iletada keskkonnaministri 16. 12.2016 maaruse nr 71 § 6
lg 3, Vélisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid, normtasemeid.
Liiklusmiira maksimaalne helirohutase miiratundlike hoonetega aladel ei tohi tiletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB .
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Valgustuse paigutusel arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende (lemd&arast valgustamist.
Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

Radoon

Eesti Geoloogiateenistuse 2020 Eesti pinnase radoonriski kaardi kohaselt asub planeeritav ala korge radooniriski
pinnasega piirkonnas. Tulenevalt Terviseameti 28.07.2002 seisukohast, kiri nr 9.3 — 1/22/6041 - 2 teostada
projekteerimise faasis radoonitaseme mootmised. Tahelepanu tuleb pddrata asjaolule, et radoonisisaldus ei ole pinnases
ihtlaselt jaotunud.

Siseruumides tagada radooniohutu keskkond vastavalt Eesti standardis EVS 840:2017 ,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

510  Kuritegevuse riske vahendavad nouded ja tingimused

Planeeritud alal on arvestatud vajalike meetmetega kuritegevuse ennetamiseks juhindudes Eesti standardist EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimine ja Arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine®.

Projekteerimisel ja edaspidisel rajamisel ning kasutamisel tuleb arvestada jargnevate kuritegevusriske vahendavate
nouete ja tingimustega:

ténavate ja hoonete vaheline hea nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdasud ja liikumisteed, kergliikluse eristamine sdidukite liikumisest;
hea vaade ihiskasutatavatele aladele;

jalgitavus (videovalve);

atraktiivsed materjalid ja varvid;

vastupidavate ja  kvaliteetsete  materjalide  kasutamine  (uksed ja aknad, lukud, pingid,
priigikastid, margid jms);

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tinavamoobel ja konniteed;

e suunaviidad;

o [(ildkasutatavate alade korrashoid.

6 PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Tulenevalt asjaolust, et detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse alus ning kehtestatud detailplaneeringu eesmérk
on kvaliteetse elukeskkonna ja piirkonda vadrtustava tervikliku ruumilahenduse elluviimine, on otstarbekas
detailplaneeringu elluviimine teostada etapiviisiliselt. Vaartusliku elukeskkonna loomise ja piirkonna arengu tagamiseks
on vajalik enne hoonetele ehituslubade valjastamist rajada detailplaneeringu kohaste hoonete teenindamiseks vajalikud
teed ja taristu ning avalikult kasutatav pargiala. Seetottu on detailplaneeringu realiseerimine on jagatud etappideks, mis
tuleb ellu viia etapiviisiliselt, st eelnevas etapis kirjeldatud tegevused tuleb ellu viia enne jargmise etapi realiseerimisele
asumist. Jargmise etapi ehitus- voi kasutuslubade véljastamine on séltuvuses eelmise etapi néuetekohasest tditmisest.

| etapp

- Katastriliksuste moodustamine;

- Pargiala maastikuarhitektuurse projekti koostamine;

- Teede ja tehnovorkude projekteerimine, tehnovorkude talumiseks servituutide seadmine ja seaduses noutavatel juhtudel
ehituslubade taotlemine voi ehitisteatiste esitamine;

- Teede, sh 1110 Nehatu-Loo-Lagedi L1 riigitee ja Spordi tee I0ik 2 ristmiku rekonstrueerimise terviklahenduse, ja
tehnovorkude ehitamine ja seaduses noutavatel juhtudel kasutuslubade taotlemine voi kasutusteatiste esitamine.
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Il etapp
- Hoonete projekteerimine ja ehituslubade taotlemine voi ehitisteatiste esitamine;
- Hoonete piistitamine ja kasutuslubade taotlemine voi kasutusteatiste esitamine.

Juhul kui detailplaneeringuga kavandatud hoonete ehitamisest huvitatud isik soovib ellu viia mélemad
realiseerimisetapid samaaegselt, on see voimalik olukorras, kus hoonete ehitusdiguse realiseerimisest huvitatud isiku
ja kohaliku omavalitsuse vahel soimitakse haldusleping detailplaneeringuga kavandatud avalikuks kasutamiseks
moeldud taristu (teed ja sellega seotud rajatised, ihisveevark- ja kanalisatsioon, ranna ja vaba aja veetmise rajatised
ning thiskaustatav haljastus) véljaehitamiseks hoonete ehitamisest huvitatud isiku poolt ning sellise kohustuse taitmine
tagatakse asjakohases véartuses hiipoteegi voi panga garantiiga.
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